
02.PROPUESTA  DE  ACUERDO  DE  LA  VICECONSEJERÍA  DE 
TRANSICIÓN ECOLÓGICA, LUCHA CONTRA EL CAMBIO CLIMÁTICO 
Y  ENERGÍA  A  LA  COMISIÓN  AUTONÓMICA  DE  EVALUACIÓN 
AMBIENTAL  POR  EL  QUE  SE  FORMULA POR  DELEGACIÓN  DEL 
AYUNTAMIENTO  DE  TEGUISE  EL  INFORME  DE  IMPACTO 
AMBIENTAL  DEL  “PROYECTO  DE  CONSERVACIÓN  Y 
REHABILITACIÓN  DE  UN  LOCAL  EN  CALETA  DE  SEBO”, 
PROMOVIDO  POR  D.  JESÚS  MARÍA PÉREZ  HERNÁNDEZ,  EN  EL 
TÉRMINO MUNICIPAL DE TEGUISE, ISLA DE LA GRACIOSA (EXPTE. 
11/2023-0502130552).

La Comisión  Autonómica  de  Evaluación  Ambiental,  en  sesión  celebrada  el  17 de  octubre  de  2024, 
adoptó, por unanimidad, entre otros, el siguiente ACUERDO:

ANTECEDENTES

1º Con fecha 14 de abril de 2023 y Registro Interno TELP / 38976, se recibió Escrito del Ayuntamiento de 
Teguise en el que solicitaba: “(…) se emita la Declaración en el marco del Decreto de fecha 9 de febrero 
de 2023,  por  el  que Delega el  Ayuntamiento de Teguise  en la  Comisión Autonómica de Evaluación 
Ambiental la evaluación ambiental estratégica de los instrumentos de ordenación urbanística municipales; 
así  como la competencia para la  evaluación de impacto ambiental  de proyectos que deba tramitar  y 
autorizar el Ayuntamiento.

La referida solicitud se acompaña de Resolución del Cabildo de Lanzarote, Servicio de Medio Ambiente, 
Nº 2021 2515, de fecha 11/05/2021, con el siguiente contenido dispositivo:

“RESUELVO
Primero:  “La obra de conservación, rehabilitación y reestructuración de local a situar en la Avenida 
Virgen del Mar nº87, esquina, calle el Bajío, en Caleta de Sebo, La Graciosa, no tiene relación directa 
con la gestión del lugar ni es necesaria para el área protegida, sin embargo no se puede descartar que 
las actuaciones que se proyectan sobre el inmueble no pueda generar efectos negativos apreciables a los 
objetivos de conservación de los espacios de la Red Natura 2000 (ZEC ES7010045 y ZEPA ES0000040), 
especialmente a los objetivos de conservación de la ZEC los cuáles deberán tener en cuenta las exigencia 
económicas,  sociales  y  culturales  que  pudieran  existir  y  evitando  las  transformaciones  que  puedan 
suponer la pérdida o alteración de los valores que fundamentaron su designación (apartado 5 del Plan de 
Gestión), por lo que procede someter el proyecto al procedimiento de evaluación de impacto ambiental 
simplificada (artículo 7.2. b) y Disposición adicional séptima de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de 
evaluación ambiental)”.

Igualmente se acompaña el documento denominado “Estudio de Impacto Ambiental” elaborado por Dña. 
Blanca Cabrera (Arquitecto), Dña. Omaira Padrón (Arquitecto), D. Hugo Ramírez (Ingeniero Industrial) y 
con firma y fecha de conclusión de Dña. Blanca Cabrera Morales el 31 de agosto de 2021.

2º Con fecha 19 de mayo de  2023 (TELP/60562), la entonces Dirección General de Lucha contra el 
Cambio Climático y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, actual Dirección General de Transición 
Ecológica y Lucha contra el Cambio Climático (en adelante, DGTELCC), remite al Ayuntamiento de 
Teguise  informe  señalando  que  “la  documentación  remitida  no  cumple  los  requisitos  de  calidad  y 
exhaustividad necesarios para cumplir las exigencias de la Ley 21/2013 y tampoco tiene el contenido 
mínimo previsto en el artículo 45 de la citada norma”. Por ello, “no procede el inicio del procedimiento 
de  EIA simplificada  que  se  solicita”,  ya  que  el  órgano  sustantivo  debe  requerirle  al  promotor  los 
documentos previstos en el artículo 45 de la Ley 21/2013: solicitud de inicio de la EIA simplificada,  
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documento del proyecto o cualesquiera otros que exija la legislación sectorial, y documento ambiental. 

3º Con fecha 14 de diciembre de 2023, el Ayuntamiento de Teguise remite a la Consejería de Transición 
Ecológica, Lucha contra el Cambio Climático y Planificación Territorial, en respuesta al informe técnico 
de fecha 19 de mayo de 2023, los siguientes documentos, conforme a lo establecido en el artículo 45.1 de 
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental:

• Solicitud  de  inicio  de  la  Evaluación  de  Impacto  Ambiental  simplificada  del  promotor  al  órgano 
sustantivo firmada por D. Jesús María Pérez Hernández, de fecha 20/11/2023, y solicitud de inicio del 
órgano sustantivo al órgano ambiental, de fecha 13/12/2023.

• Proyecto  Técnico,  denominado  “Proyecto  de  Ejecución”,  de  fecha  01/03/2023,  redactado  por  los 
arquitectos  Dña.  Blanca Cabrera  y D.  José R.  Ramírez S.L.P.  y  visado por  el  Colegio Oficial  de 
Arquitectos de Lanzarote.

• Documento  Ambiental  (en  adelante,  DA),  denominado  “Evaluación  Simplificada  de  Impacto 
Ambiental del Proyecto de conservación y rehabilitación de un local en Caleta de Sebo (La Graciosa)”, 
de fecha noviembre 2023,  redactado por D. Raúl  Domínguez Quintana (Licenciado en Biología –  
Máster en Evaluación de Impacto Ambiental) y Dña. Eva Pérez (Doctora en Geografía) de la empresa 
ECOS, Estudios Ambientales  y Oceanografía,  S.L..  El  documento está  revisado y firmado por  D. 
Manuel Alejandro Ruiz de la Rosa (Licenciado en Biología).

4º Instruido  el  procedimiento  de  Evaluación  de  Impacto  Ambiental  simplificado  del  “Proyecto  de 
conservación y rehabilitación de un local en Caleta de Sebo (La Graciosa)”, se han tenido en cuenta los  
informes emitidos por diversas Administraciones Públicas.

CONSIDERACIONES TÉCNICAS

PRIMERA. Objeto y descripción del proyecto. 

El proyecto tiene por objeto la rehabilitación de una edificación existente en estado ruinoso para destinar-
lo a un uso futuro como centro formativo de actividades náuticas en Caleta de Sebo, en la isla de La Gra -
ciosa. 

La edificación que se pretende rehabilitar se emplaza en una parcela de 105,31 m², situada en Avenida  
Virgen del Mar nº 175, esquina C/ El Bajío, en primera línea de costa de Caleta de Sebo, con referencia  
catastral 6047701FT7696N0001GI.

SEGUNDA. Ubicación del proyecto. 

Concretamente, la parcela se encuentra junto a la costa del núcleo urbano tradicional de Caleta de Sebo,  
ubicado al norte del muelle en la Caleta de La Sociedad. Dicho núcleo está conformado por viviendas 
medianeras en hilera de una altura, paralelas a la primera línea de costa con carreteras o calles sin asfaltar. 

TERCERA. Categoría de Evaluación de Impacto Ambiental aplicable al proyecto.
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El  proyecto  se  encuentra  incluido  entre  los  supuestos  contemplados  en  el  artículo  7.2.b)  de  la  Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental,  donde se especifica que  “Serán objeto de una 
evaluación de impacto ambiental simplificada”, apartado b) “Los proyectos no incluidos ni en el anexo I 
ni el anexo II que puedan afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos 
Red  Natura  2000”.  En  este  sentido,  el  Cabildo  de  Lanzarote,  como   órgano  gestor  del  espacio  ha 
informado que el proyecto no tiene relación directa con la gestión del lugar ni es necesaria para el área 
protegida, pero que sin embargo no se puede descartar que las actuaciones que se proyectan sobre el 
inmueble no puedan generar efectos negativos apreciables a los objetivos de conservación de los espacios 
de  la  Red  Natura  2000  (ZEC  ES7010045  y  ZEPA ES0000040),  especialmente  a  los  objetivos  de 
conservación de la ZEC”. Por lo que se considera que se debe someter al procedimiento de evaluación de 
impacto ambiental simplificada.

CUARTA. Documento Ambiental (DA). 

El DA presentado por  el  promotor  contiene los  epígrafes  establecidos en el  artículo 45.1 de la  Ley  
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, para el contenido del mismo.

QUINTA. Consultas a las Administraciones públicas afectadas y personas interesadas.

A los efectos de lo previsto en el artículo 46 de la Ley 21/2013, con fecha 6 de febrero de 2024, se  
realizaron por parte de la Dirección General de Transición Ecológica y Lucha contra el Cambio Climático 
consultas a las siguientes Administraciones Públicas afectadas y a las personas interesadas, recibiéndose 
los siguientes informes:

Administraciones Públicas y personas interesadas Respuestas recibidas

Gobierno de Canarias

Dirección General de Agricultura -

Dirección General de Salud Pública 21/02/2024 (CTEE/13361)

Dirección General de Seguridad y Emergencias -

Dirección  General  de  Transición  Ecológica  y  Lucha  contra  el  Cambio 
Climático

-

Servicio de Cambio Climático e Información Ambiental -

Servicio de Residuos 26/02/2024 (CTEE/1631)

Servicio de Contaminación de Aguas y Suelos -

Dirección General de Ordenación del Territorio -

Dirección General de Espacios Naturales y Biodiversidad -

Servicio de Biodiversidad -

Cabildo de Lanzarote

Consejo de la Reserva de la Biosfera de Lanzarote 01/04/2024

Consejería de Medio Ambiente 12/04/2024

Consejería de Ordenación del Territorio -

Consejería de Educación -
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Servicio de Patrimonio Histórico 03/09/2024

Consejo Insular de Aguas de Lanzarote -

Organismo municipal

Ayuntamiento de Teguise -

Organizaciones no gubernamentales

Adena WWF España -

Federación Ben Magec – Ecologistas en Acción -

Sociedad Española de Ornitología – SEO Birdlife -

Fundación César Manrique -

Se recibieron un total de 5 informes por parte de diferentes organismos de la Administración Pública en el  
trámite de consultas, no recibiéndose ninguna alegación particular.

A continuación, se resumen los informes y observaciones recibidos en el trámite de consultas:

a) Dirección General de Salud Pública de la Consejería de Sanidad del Gobierno de Canarias  :

El informe concluye que las acciones a realizar suponen una exposición compatible y temporal, además  
de que la reducida escala y características propias del proyecto hacen que los posibles impactos derivados 
del mismo se circunscriban principalmente en el entorno de la obra. Por ello, esta administración estima 
que no existen criterios relacionados con la salud y el bienestar de las personas para considerar que este  
proyecto deba someterse a evaluación de impacto ambiental ordinaria. 

b) Servicio de Residuos de la Dirección General de Transición Ecológica y Lucha contra el Cambio   
Climático, de la Consejería de Transición Ecológica y Energía del Gobierno de Canarias:

Se informa que el proyecto no se encuentra sujeto a ningún tipo de autorización por parte de este Servicio, 
y recuerda que deberá cumplir con lo dispuesto en los artículos 4, 5 y 6 del Real Decreto 105/2008, de 1 
de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición ; en 
los  artículos  4  y  5  de  la  Orden  APM/1007/2017,  de  10  de  octubre,  sobre  normas  generales  de 
valorización de materiales naturales excavados para su utilización en operaciones de relleno y obras 
distintas a aquellas en las que se generaron; y en la  Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos 
contaminados para una economía circular.

c) Consejería de Medio Ambiente del Cabildo de Lanzarote  :

Se realiza una serie de consideraciones ambientales, señalando lo siguiente:

1. La actuación que se plantea en el Suelo Rústico de Protección Natural dentro de los límites del 
Parque Natural del Archipiélago Chinijo (L–2), en un área de ordenación de núcleo no turístico – 
núcleo del litoral según el Plan Insular de Ordenación de Lanzarote (1991), es posible siempre y 
cuando el  planeamiento  municipal  lo  contemple  expresamente  y  sea  compatible  con el  citado 
Parque Natural.
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2. El ámbito de actuación se encuentra dentro de la Zona de Especial Protección de las Aves (ZEPA) 
ES0000040 – Islotes del norte de Lanzarote y Famara, la cual carece de instrumento de gestión. 
Teniendo en cuenta que la zona se solapa con el Parque Natural del Archipiélago Chinijo, que 
carece de Plan Rector de Uso y Gestión (PRUG), “el suelo deberá ser calificado transitoriamente 
como Suelo Rústico de Protección Natural (D.T. única del Decreto 184/2022, de 15 de septiembre, 
y apartado 2 de la Disposición Transitoria decimonovena de la Ley 4/2017), en el que sólo será 
posible lo expresamente previsto en el Plan Insular de Ordenación de Lanzarote”. 

Para las especies incluidas en el Catalogo Español/Listado de Especies Silvestres en Régimen de 
Protección  Especial  que  fundamentaron  la  declaración  como  ZEPA y  cuya  presencia  se  ha 
constatado  por  el  BIOTA  (Neophron  percnopterus,  en  peligro  de  extinción,  Charadrius 
alexandrinus, vulnerable, y Burhinus oedicnemus insularum y Bucanetes githagineus, en régimen 
de protección especial), les serán de aplicación las prohibiciones genéricas establecidas en el art. 57 
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad , y también las 
disposiciones específicas recogidas en los artículos 80.1 y 77 de dicha Ley.

3. El área donde se proyecta la actuación también está dentro de la Zona de Especial Conservación  
(ZEC) ES7010045 – Archipiélago Chinijo, cuyo Plan de Gestión (BOC núm. 68, de 11 de abril de 
2016) zonifica el núcleo de población existente de Caleta del Sebo como Zona de Transición (Zona  
E).

Tal y como dispone dicho Plan de Gestión de la ZEC, las medidas de conservación se establecen de 
forma complementaria a las establecidas en la normativa vigente, entre las que se encuentra el Plan 
Insular de Ordenación de Lanzarote (1991), “que limita el uso residencial a 1.000 plazas y el de 
alojamiento turístico a las existentes y a las pequeñas instalaciones turísticas inscritas, con una  
limitación de 50 plazas”. 

Según la  información obtenida  a  través  del  IDE Canarias,  “las  obras,  según lo  observado,  se 
desarrollarían en una edificación en situación de ruinas”. 

Teniendo en cuenta que el Plan Rector de Uso y Gestión de la ZEC (vigente en el momento de la 
entrada en vigor del citado Plan de Gestión) “establece la ordenación pormenorizada del Suelo 
Urbano de Caleta de Sebo tomando como base la realidad preexistente en el núcleo, deja fuera de  
dicha ordenación parte del inmueble, por ello, no se puede concluir que la ejecución de las obras 
destinadas a aprovechar dicho inmueble para destinarlo a un uso comercial, sea compatible con los 
objetivos de conservación de la ZEC, ya que éste no era un uso o aprovechamiento existente o al  
menos previsible en el momento de la entrada en vigor del Plan de Gestión”. 

Por otra parte,  se indica que “entre las medidas propuestas por el promotor se echa en falta el tratamiento 
de las aguas para su depuración y depósito, no pudiéndose garantizar que las mismas acaben en el mar,  
produciendo así un daño en las especies, medida que podría minimizar los efectos negativos que generaría 
la demolición y construcción del inmueble para un uso comercial”. 

Finalmente, el informe señala que “considera que la actuación propuesta, así como las medidas planteadas 
no son suficientes para garantizar la protección del espacio”, concluyendo “que no se puede descartar que  
la ejecución del proyecto pueda generar efectos negativos apreciables a los espacios de la Red Natura  
2000”. 

En la dirección https://sede.gobiernodecanarias.org/sede/verifica_doc?codigo_nde=
puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, mediante el número de
documento electrónico siguiente:
 RP001-0002QWMzQLdBFr+QUuRQsgH0g==

https://sede.gobiernodecanarias.org/sede/verifica_doc?codigo_nde=RP001-0002QWMzQLdBFr%2BQUuRQsgH0g%3D%3D


d) Consejo Insular de Aguas de Lanzarote  :

Este  organismo  informa  que  la  parcela  donde  se  ubica  el  proyecto  no  está  afectada  por  cauces  
pertenecientes al Dominio Público Hidráulico, y realiza una serie de consideraciones a tener en cuenta:

1. A la vista de que la parcela está en suelo urbano, de acuerdo con el Decreto 86/2002, de 2 de julio,  
no será necesaria la obtención de autorización administrativa del Consejo Insular de Aguas de 
Lanzarote  para  la  realización  de  obras,  quedando  este  organismo exento  de  cualquier  tipo  de 
responsabilidad por daños como consecuencia de posibles crecidas del caudal de las aguas que 
discurren por la zona durante episodios de lluvia.

2. El proyecto no debe alterar el curso de las aguas de escorrentía que se generen durante episodios de 
lluvia, debiéndose garantizar un sistema de evacuación de las mismas que no cause daños a las 
propiedades colindantes. 

3. Dado que no existe saneamiento para la evacuación de las aguas residuales, se debe instalar un 
sistema de depuración para tratamiento de las aguas negras, como paso previo a su vertido en pozo  
filtrante. No obstante, debe dejarse prevista una acometida para la conexión a las conducciones de 
la  futura  red  de  saneamiento  que  se  ejecute.  Si  el  volumen  de  aguas  residuales  generado 
anualmente supera los 250 m³, debe solicitarse una autorización de depuración y vertido en el  
Consejo Insular de Aguas. 

4. Se debe comunicar a la empresa Canal Gestión Lanzarote, que gestiona la red de abastecimiento 
del Sistema General Insular, la intención de conectarse a la Red de Agua Potable, para confirmar la  
capacidad de suministro, y debe dejarse preparada la acometida de toma de agua potable. 

5. No existen masas de agua subterránea en La Graciosa, por lo que no se prevé que el proyecto pueda 
afectar  a  este  tipo  de  aguas.  No obstante,  ello  no  eximirá  al  promotor  de  dar  un  tratamiento 
adecuado a las aguas residuales, previo al vertido en pozo filtrante. 

6. Según el código ARPSI de Caleta del Sebo (ES123_ARPSI_0028), en consonancia con el PGRI, no 
existe riesgo de inundación pluvial en la zona donde se ubica la parcela. 

e) Servicio de Patrimonio Histórico del Cabildo de Lanzarote:

Este organismo informa de que el ámbito donde se localiza el proyecto “se encuentra recogido en el 
Catálogo de Protección de ámbitos  y espacios  libres  urbanizados del  Plan Insular  de Ordenación de 
Lanzarote, con un área de influencia que afecta a la franja litoral y frente edificado con calle trasera”, y  
señala la normativa del Plan Insular que le es de aplicación: punto 3 del artículo 3.5.4.1 y artículo 3.5.2.2.

Así mismo, indica que la edificación llegó a ser recogida en la ficha nº 6–E del Catálogo de Protección de  
elementos de interés patrimonial del Plan Rector de Ordenación y Usos del Archipiélago Chinijo, que se  
realizó en función de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histórico de Canarias (actualmente  
recogida en la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, artículos 9 y 11).

Por otro lado, el informe señala que el Proyecto Básico del presente Proyecto de Ejecución se autorizó 
con  una  serie  de  condiciones,  y  dado  que  el  Proyecto  de  Ejecución  detalla  ahora  el  conjunto  de 
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intervenciones que se van a ejecutar y añade la instalación de un conjunto de placas solares en la cubierta, 
informa favorablemente con una serie de condiciones. 

SEXTA.- Análisis de alternativas.

En el DA del presente proyecto, se han analizado las siguientes alternativas:

- Alternativa 0: contempla la inacción, es decir, la no ejecución del proyecto, lo que dejará la parcela 
en el estado medioambiental actual y no se producirán impactos negativos adicionales a los ya 
existentes. El abandono de la parcela persistirá y no tendrá repercusiones ambientales, pero no 
mejorará el paisaje del núcleo urbano de Caleta de Sebo.

- Alternativa  1:  consiste  en  la  rehabilitación  de  la  edificación  existente,  donde  en  un  futuro  se 
pretende albergar una actividad formativa relacionada con las actividades náuticas. La edificación 
se  encuentra  construida  en un entorno urbanizado,  y  el  proyecto  conserva  el  muro de  piedras 
perimetral  de la  parcela,  por lo que los principales efectos negativos derivan de la  limpieza y  
retirada de los actuales materiales y de la construcción en sí misma. 

Tras proceder a su análisis, el promotor determina que es mejor la Alternativa 1, puesto que rehabilita el 
local de una edificación en estado ruinoso existente dentro de una parcela, y mejora la calidad visual de la 
misma y del entorno, que actualmente es baja.

SÉPTIMA.- Criterios del Anexo III de la Ley 21/2013.

En virtud del artículo 47.2 de la Ley 21/2013, se desarrollan a continuación los criterios del anexo III de  
dicha norma legal para determinar si  un proyecto del anexo II debe someterse o no a evaluación de 
impacto ambiental ordinaria:

1. Características del proyecto.

a) Las dimensiones y el diseño del conjunto del proyecto.

El proyecto se desarrolla dentro de una parcela urbana de 105,31 m² de planta irregular, casi rectangular, 
que  cuenta  actualmente  con  una  edificación  en  forma  de “L”  en  estado  ruinoso,  y  con  un  terreno 
abandonado que alberga un aljibe. La zona del aljibe más cercana a la edificación se utilizará como 
terraza. 

La edificación contará con tres estancias, entre las que se incluirá un baño para cumplir con la normativa, 
y éstas se dividirán con tabiques de bloques huecos de hormigón vibrado sencillo y por piedra de basalto.  
Los accesos a cada una de las dependencias interiores estarán compuestos por puertas de madera maciza  
abatibles. La zona exterior de la edificación se dividirá mediante muros de doble hilada de piedra. 

Los elementos portantes verticales estarán compuestos por vigas y forjados, y los horizontales por un 
forjado tradicional de viguetas de madera aserradas colocadas mediante apoyo sobre un entablado de 
madera con bordes machihembrados fijados con clavos de hierro sobre las viguetas de madera. Además, 
se colocarán rompejuntas, en donde es necesario instalar una membrana impermeabilizante formada por 
una lámina superior bituminosa fonoabsorbente y una lámina inferior de fieltro de poliéster. 
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La fachada estará formada por un paramento de fábrica de muros de doble hilada de piedra de basalto 
rellenos de ripios y barro, revestidos con mortero de cal local y acabados con pintura blanca mate, y en el  
interior  por  piezas  de  azulejo.  También  se  colocará  una  puerta  exterior  abatible  con  una  hoja  
oscilobatiente de madera clara, hoja superior con vidriera y postigo y parte inferior ciega, tipo castellana,  
con cuarterones y ventanas de dos oscilobatiente de madera con doble acristalamiento. 

La edificación se terminará de acondicionar con una serie de servicios e instalaciones: protección frente a 
la humedad, ventilación, fontanería, evacuación de aguas e instalaciones térmicas y eléctricas. También se 
habilitará el suministro de aguas, eléctrico, de telecomunicaciones y de recogida de residuos, se reparará 
el aljibe  se instalará un sistema fotovoltaico de dos módulos en la cubierta con un inversor fotovoltaico y  
una batería de litio–ferrofosfato. 

Con respecto a la instalación para la evacuación de aguas, el proyecto señala que la red de saneamiento 
del edificio será mixta, y que garantizará la independencia de las redes de pequeña evacuación y bajantes 
de aguas pluviales y residuales, unificándose en los colectores. La conexión entre ambas redes se realizará 
mediante las debidas interposiciones de cierres hidráulicos, garantizando la no transmisión de gases entre 
redes, ni su salida por los puntos previstos para la captación. 

La superficie donde se realizarán las actuaciones se distribuye de la siguiente forma:

• Edificación: actualmente cuenta con 26,3 m², y tras la restauración contará con 26,4 m² divididos 
de la siguiente forma: 22,7 m² de local y 3,7 m² de aseo. 

• Jardín: de 46,75 m² actualmente, tras la restauración resultará en una terraza de 12 m² y un jardín 
de 37,75 m².

• Aljibe:  de  13,1  m²  útiles  y  18,9  m²  construidos,  mantendrá  su  distribución  superficial  tras  la 
restauración. 

En base a lo anterior, las superficies de demoliciones previstas son las siguientes:

• Demolición de pavimento existente: 73,06 m²
• Demolición de forjado de viguetas de madera: 26,197 m²
• Apertura de hueco en el muro de mampostería de piedra granítica: 2,927 m³ 

Las tareas de rehabilitación serán, en todo momento, dentro de la parcela, aunque fuera de la misma se 
habilitará una zona de acopio para el depósito de los residuos de obra.

b) La acumulación con otros proyectos, existentes y/o aprobados.

En Caleta de Sebo existe un crecimiento de actuaciones similares al proyecto del asunto, lo que constituye 
un elemento potencial de efectos acumulativos y de afección por vertidos al subsuelo debido a la ausencia 
de  un  servicio  de  saneamiento  y  depuración.  Debido  a  ello,  desde  el  12/06/2016  los  proyectos  de 
viviendas se han autorizado bajo la premisa de instalar un sistema individual de fosa séptica y depósito  
acumulador, así como el traslado por gestor autorizado de las aguas para ser tratadas en Lanzarote. 
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El proyecto en cuestión, unido al  resto de proyectos ya aprobados o pendientes de aprobación en el  
ámbito, también generarán un efecto acumulativo a causa del incremento tanto del consumo energético 
como de recursos hídricos. 

c) La utilización de recursos naturales, en particular la tierra, el suelo, el agua y la   biodiversidad.  

El proyecto no requiere de la utilización de recursos naturales más allá de la superficie de suelo destinada 
al almacenamiento de residuos.

Con respecto  a  la  superficie  que  ocupa  la  propia  parcela,  se  llevarán  a  cabo movimientos  de  tierra 
(excavaciones) manuales para la introducción de las arquetas y canalizaciones de conductos de tuberías,  
saneamiento y electricidad, cuyo excedente se almacenará en la zona de acopio. 

Por último, el agua necesaria se estima en cantidades muy reducidas y no se prevé el uso de recursos  
ligados a la biodiversidad.

d) La generación de residuos.

Los  residuos  producidos  en  la  fase  de  ejecución  de  las  obras  procederán  de  las  demoliciones  de 
pavimento existente,  de forjado de viguetas de madera y de la  apertura de un hueco en el  muro de  
mampostería de piedra granítica. 

 
A fin  de  generar  la  menor  cantidad  posible  de  residuos  en  la  fase  de  ejecución,  entre  las  medias 
propuestas  en  el  Documento  Ambiental  se  indica  que  el  constructor  asumirá  la  responsabilidad  de 
organizar y planificar la obra en cuanto al tipo de suministro, acopio de materiales y proceso de ejecución. 
Así, para la planificación y gestión de los residuos generados propone adoptar una serie de medidas que  
no supondrán menoscabo alguno de la calidad de la obra ni interferirán en el proceso de ejecución de la 
misma.

e) La contaminación y otras perturbaciones.

Las acciones del proyecto que pueden producir alteraciones o perturbaciones en el medio en fase de obra 
se corresponden con:

• El uso de maquinaria y vehículos de transporte de materiales, que afectan a la calidad del aire por  
emisión de gases de combustión, al tránsito de vehículos, a los posibles vertidos accidentales de 
aceites o combustibles, y temporalmente al paisaje.

• Las demoliciones, que afectan por la generación de residuos de obra y temporalmente al paisaje.

• El acondicionamiento y limpieza de la parcela, que afectan por la retirada de la vegetación nitrófila  
que ha nacido entre los escombros, por la generación de residuos de obra y por el impacto visual 
temporal.

• La rehabilitación de la edificación, las tareas de instalación de tuberías y cableado eléctrico, por la  
afección a la calidad del aire por la emisión de polvo en suspensión, la generación de residuos de 
obra y el impacto visual temporal.
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Además de lo anterior, en fase operativa es previsible que se produzcan alteraciones en comparación con 
la situación actual de inactividad en la parcela, por la generación de ruidos debido al uso y el desarrollo 
de  las  actividades,  la  generación  de  residuos  comunes,  la  generación  de  efluentes  y  el  impacto 
socioeconómico por la generación de empleo.

f) Los riesgos de accidentes graves y/o catástrofes relevantes para el proyecto en cuestión,   incluidos los   
provocados por el cambio climático, de conformidad con los conocimientos científicos.

Del DA, de los planes especiales y de la información científica y técnica disponible actualmente,  se 
desprende que los riesgos por causas naturales son bajos (actividad sísmica,  vulcanismo e incendios  
forestales) o medios (dinámica de laderas e inundaciones). 

Por otro lado, los riesgos por causas antrópicas (incendios urbanos e industriales, actividades deportivas, 
zonas  de  baño,  ferias,  actos  culturales  o  religiosos,  grandes  fiestas,  accidentes  de  tráfico  marítimo, 
problemas ambientales de salud pública y domésticos y terrorismo) son muy bajos. 

Con respecto los riesgos de accidentes graves, el DA señala que, durante las fases de construcción y 
desmantelamiento se podrían producir daños potenciales sobre los trabajadores debido a su presencia 
habitual  durante  el  desarrollo  de las  obras  y sobre el  medio ambiente  por  conatos de incendios por 
accidentes relacionados con el mal uso de la maquinaria, herramientas, etc., aunque se debe destacar la  
escasa existencia de vegetación, y por vertidos puntuales y de poca entidad siempre en zonas de suelo 
artificial. 

g) Los riesgos para la salud humana.

Los riesgos para la salud humana derivados de las actuaciones que el proyecto prevé llevar a cabo durante 
la fase constructiva y de demolición, serán principalmente emisiones a la atmósfera de gases, partículas y  
ruidos que alteran la calidad del aire del ámbito, el tránsito de vehículos y la posibilidad de que tengan 
lugar  vertidos accidentales de aceite o combustibles. El DA también tiene en cuenta los riesgos para la 
salud de los trabajadores por el uso de maquinaria y/o accidentes durante las operaciones de manejo.

Sin embargo, dadas las características del proyecto y la localización del ámbito, se estima que las mismas  
no tendrán entidad ni capacidad suficiente como para generar grandes perturbaciones sobre la salud y el  
bienestar de los trabajadores ni de las personas en el entorno del proyecto. 

2. Ubicación del proyecto:

a)   El uso presente y aprobado del suelo.  

Entre las figuras de planeamiento que categorizan el territorio ocupado por el proyecto objeto de estudio,  
se destacan las siguientes:

• Según el Plan Insular de Ordenación de Lanzarote, publicado el 17/06/1991 en el BOC 080/91, la 
parcela se ubica sobre suelo catalogado como “Zona f – Suelo rústico en asentamientos y núcleos de 
poblaciones  turísticas  y  no  turísticas”,  que  se  corresponde  con  entidades  de  población  ligadas 
tradicionalmente a la explotación del suelo rústico en cualquiera de sus formas. 
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• El Plan General de Ordenación de Teguise, publicado el 05/03/2015 en el BOC n.º 20, y en el BOP n.º  
36, excluye los suelos incluidos dentro de un espacio natural protegido, y el Plan Rector de Uso y 
Gestión (PRUG) que regulaba la ordenación del correspondiente espacio natural ha sido anulado. 

Por ello, en base a las Normas Subsidiarias de Teguise, del Texto Refundido de Aprobación Definitiva  
de Modo Parcial, publicado el 30/01/2004 en el BOC 020/04, el suelo en el que se ubica el proyecto 
está  catalogado  como Suelo  Urbano  Consolidado,  correspondiente  a  “zonas  transformadas  por  la 
urbanización”, localizando al sur de la parcela pero sin colindar con ella, Suelo Rústico de Protección 
Costera,  correspondiente  a  “zonas  del  dominio  público  marítimo–terrestre  y  de  las  zonas  de 
servidumbre de tránsito y protección, cuando no sean clasificados como urbano o urbanizable y en 
ellos se encuentren presentes valores naturales que justifiquen esta categorización”. 

• Dado que  el  proyecto  se  plantea  dentro  de  la  Zona  de  Especial  Protección  de  las  Aves  (ZEPA) 
ES0000040 – Islotes del norte de Lanzarote y Famara, que ésta carece de instrumento de gestión y 
que la zona se solapa con el Parque Natural del Archipiélago Chinijo, el cual carece de Plan Rector de 
Uso y Gestión (PRUG), tal y como indica la Consejería de Medio Ambiente del Cabildo de Lanzarote  
en su informe de 01/04/2024, “el suelo deberá ser calificado transitoriamente como Suelo Rústico de  
Protección  Natural  (D.T.  única  del  Decreto  184/2022,  de  15  de  septiembre,  y  apartado  2  de  la 
Disposición Transitoria decimonovena de la Ley 4/2017), en el que sólo será posible lo expresamente 
previsto en el Plan Insular de Ordenación de Lanzarote.” 

• Por otro lado, el Plan de Gestión de la ZEC ES7010045 - Archipiélago Chinijo, (BOC núm. 68, de 11 
de  abril  de  2016)  zonifica  el  núcleo  de  población  existente  de  Caleta  del  Sebo  como  Zona  de 
Transición (Zona E), relativa a los ámbitos que albergan usos y actividades que han supuesto un alto 
grado  de  transformación  del  entorno  y  de  sus  características  naturales,  y  que  no  presentan  las  
condiciones necesarias para albergar ni hábitats ni especies de interés comunitario. 

Sin embargo, tal y como señala la Consejería de Medio Ambiente del Cabildo de Lanzarote en su 
informe de 01/04/2024, teniendo en cuenta que el Plan Rector de Uso y Gestión de la ZEC (vigente en 
el momento de la entrada en vigor del citado Plan de Gestión de la ZEC) “establece la ordenación 
pormenorizada del Suelo Urbano de Caleta de Sebo tomando como base la realidad preexistente en el 
núcleo,  deja fuera de dicha ordenación parte del  inmueble,  por ello,  no se puede concluir  que la  
ejecución de las obras destinadas a aprovechar dicho inmueble para destinarlo a un uso comercial, sea 
compatible con los objetivos de conservación de la ZEC, ya que éste no era un uso o aprovechamiento  
existente o al menos previsible en el momento de la entrada en vigor del Plan de Gestión”.

b)    La  abundancia  relativa,  la  disponibilidad,  la  calidad  y  la  capacidad  regenerativa  de  los  recursos   
naturales de la zona y su subsuelo (incluidos el suelo, la tierra, el agua y la biodiversidad).

En  cuanto  a  la  superficie  que  se  prevé  ocupar  durante  las  fases  de  obras  y  de  demolición  para  el  
almacenamiento de acopios y residuos, ésta se encontraría anexa a la parcela por el lado mar, en un 
espacio que tiene un uso de vía pública pero que no impediría el uso habitual de la misma. 

Por otro lado, en cuanto a la superficie que ocupa la propia parcela, de 105,31 m², cabe señalar que ésta se  
presenta actualmente una edificación en estado ruinoso, con escasa presencia de vegetación, flora y fauna, 
las  cuales  están  relacionadas  con  ambientes  costeros  urbanos.  Si  bien  durante  las  fases  de  obra  y 
demolición se llevará a cabo un acondicionamiento y limpieza de la misma y se realizarán excavaciones 
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de tierra y demoliciones del las estructuras existentes, se aprovechará todo el material que pueda ser 
reutilizado en las propias obras. 

c) Zonas costeras y medio marino  .  

La zona propuesta para el desarrollo del proyecto se encuentra a tan solo unos metros de la franja litoral 
del núcleo urbano de Caleta de Sebo. En este sentido, debido a la escasa magnitud de las obras y que las  
acciones  necesarias  para  su  materialización  no  implican  posibles  vertidos,  más  allá  de  vertidos  
accidentales por rotura o fallo de la maquinaria, la cual ademas será mínima, contando con los protocolos 
correspondientes de actuación. Además de que en la fase operativa la edificación resultante deberá contar 
con tratamiento previo de las aguas residuales previo a su vertido a fosa séptica y depósito, es por lo que  
se estima que no se prevé ninguna afección ambiental negativa sobre zonas costeras ni sobre el medio  
marino.

d) La capacidad de absorción del medio natural, con especial atención a las áreas siguientes:

• Áreas clasificadas o protegidas por la legislación del Estado o de las Comunidades Autónomas y 
lugares Red Natura 2000.

El ámbito del proyecto se encuentra incluido en el Parque Natural “Archipiélago de Chinijo” (L–02) de la  
Red  Canaria  de  Espacios  Naturales  Protegidos,  en  la  Zona  Especial  de  Conservación  (ZEC) 
“Archipiélago  Chinijo”  (ES7010045),  a  menos  de  20  metros  de  la  ZEC  marina  “Sebadales  de  La 
Graciosa” y en la Zona de Especial Protección para las Aves (ZEPA) “Islotes del norte de Lanzarote y  
Famara” (ES0000040).

Además de lo anterior, la parcela también se ubica dentro de la Zona tampón de la Reserva de la Biosfera  
“Lanzarote” y dentro en el Geoparque “Lanzarote y Archipiélago de Chinijo”.

Por  otro  lado,  el  proyecto  se  desarrolla  dentro  del  Área  prioritaria  de  reproducción,  alimentación, 
dispersión  y  concentración  de  las  especies  amenazadas  de  la  avifauna  de  Canarias  número  73  – 
“Archipiélago Chinijo (Islotes al Norte de Lanzarote)”, por recoger dentro de sus límites las siguientes  
especies de aves incluidas en el Catálogo Español de Especies Amenazadas y/o en el Catálogo Canario de  
Especies Protegidas:  Corvus corax canariensis  (cuervo canario),  Chlamydotis undulata fuertaventurae 
(hubara canaria),  Falco pelegrinoides (halcón tagorote) y  Neophron percnopterus majorensis (guirre), 
catalogados como en peligro de extinción, y  Parus teneriffae degener  (herrerillo majorero),  Tyto alba 
gracilirostris (lechuza  común),  Charadrius  alexandrinus (chorlitejo  patinegro),  Cursorius  cursor 
(corredor sahariano), Pelagodroma marina hypoleuca (paíño pechialbo), Puffinus baroli (pardela chica) y 
Hydrobates castro (paíño de Madeira), catalogados como vulnerables.

Por último, el proyecto se localiza relativamente alejado del Hábitat de Interés Comunitario prioritario  
HIC  2130  –  Dunas  costeras  fijas  con  vegetación  herbácea  (dunas  grises),  que  está  dominado  por 
Traganum moquinii (balancón), catalogada como vulnerable o Tetraena fontanesii (salado moro), incluida 
en el Anexo II de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protección de especies de la flora vascular  
silvestre de la Comunidad Autónoma de Canarias, y que bordea el asentamiento de Caleta del Sebo. La 
parcela ocupada por el proyecto no presenta ningún resto de vegetación de interés, puesto que sólo hay 
presencia de algunos individuos de herbáceas anuales desnaturalizadas, especialmente en la zona cubierta 
del aljibe.
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En base a lo anterior, y a pesar de que el proyecto se localice dentro de varias figuras de protección,  
debido a las características de la parcela y su entorno, y tal y como están planteadas tanto las obras como  
el  funcionamiento  del  local,  el  proyecto  no  tendrá  efectos  adversos  significativos  sobre  las  áreas 
protegidas. 

• Áreas de gran densidad demográfica.

El proyecto se localiza en el núcleo de población de Caleta de Sebo, que es la entidad poblacional más 
grande la isla de La Graciosa. Al Noreste de este núcleo, se localiza el núcleo de población de Pedro  
Barba,  algo  más  reducido  en  cuanto  a  ocupación  superficial,  número  de  edificaciones,  así  como de 
población residente y población estacionaria. 

Se trata de los dos únicos núcleos de población con los que cuenta la isla de La Graciosa.

• Paisaje y lugares con significación histórica, cultural y/o arqueológica.

La parcela donde se ejecutará el proyecto se encuentra el núcleo de población Caleta de Sebo, en un  
entorno que se caracteriza por presentar un paisaje urbano típico de un asentamiento costero vinculado 
inicialmente  con  la  actividad  pesquera  de  subsistencia  y  que  actualmente  ha  ido  diversificando  su 
actividad hacia el sector turístico. En cuanto a las edificaciones, se caracterizan por ser de una o dos 
plantas como máximo, entre las que se intercalan carreteras y caminos de arena. Por tanto, se trata de un 
paisaje intervenido por la acción antrópica donde en sus ámbitos externos, fuera del propio núcleo de  
población, se localizan llanos y arenales de jable por un lado, y el mar por otro.

En este sentido se puede determinar que el proyecto objeto de análisis no supondrá ninguna interferencia 
con el paisaje actual en el se integrará, constituyendo una edificación y una actividad más de las muchas  
con las que cuenta Caleta de Sebo en la actualidad.

Por  último,  se debe destacar  el  estado en ruinas actual  de la  edificación que ocupa la  superficie  de 
actuación y considerando que el proyecto consiste en la rehabilitación de la misma, se puede considerar 
que el proyecto en sí supone una mejora ambiental de cara al paisaje. 

• Áreas con potencial afección al patrimonio cultural.

Los principales elementos patrimoniales etnográficos que destacan en el ámbito cercano a la parcela del  
proyecto están relacionados con edificaciones con valores patrimoniales, tales como aljibes, sequeros y 
hornos de pan. 

En el caso de la edificación a la que atañe el presente proyecto, tal y como se ha indicado anteriormente, 
cuenta  con un aljibe  en la  zona del  jardín.  Si  bien este  elemento mantiene actualmente  su  utilidad, 
también se va a restaurar y remozar para mantener su conservación, por lo que el proyecto lo mejorará. 

En base a lo anterior, y teniendo en cuenta que en el Plan de Ordenación de los Recursos Naturales del  
Parque  Natural  del  Archipiélago  Chinijo  (L–2)  que  afecta  al  ámbito  se  menciona  la  
permisibilidad/admisibilidad  de  la  rehabilitación  de  construcciones,  y  que  el  Servicio  de  Patrimonio 
Histórico del Cabildo de Lanzarote no ha planteado ninguna objeción al respecto, no se considera que el 
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proyecto vaya a suponer una afección negativa al patrimonio cultural siempre y cuando se cumplan las 
condiciones impuestas por dicho Servicio en su informe de 03/09/2024. 

• Masas de agua superficiales y subterráneas contempladas en la planificación hidrológica.

El proyecto no afecta a masas de aguas superficiales, puesto que el cauce más cercano se localiza a más 
de 1 Km de distancia al norte del ámbito. 

Por otro lado, según el Consejo Insular de Aguas de Lanzarote, en la isla de La Graciosa no existen masas 
de agua subterráneas, por lo que en ningún momento el proyecto podrá afectar a este tipo de aguas. 

3. Características del potencial impacto.

Durante la fase constructiva y la posible fase de desmantelamiento, se podrán generar emisiones difusas a  
la atmósfera, tanto de material (partículas y gases) como de energía (ruido), debido principalmente al uso  
de maquinaria de obras, transporte de materiales, demoliciones, rehabilitación de la edificación y tareas 
excavación para la instalación de tuberías y cableado eléctrico. También se podrán generar residuos de 
obra, afección visual temporal,  retirada de vegetación nitrófila y la posibilidad de que tuvieran lugar 
vertidos accidentales de aceites o combustibles por rotura de la maquinaria.

Debido a las reducidas dimensiones del proyecto, a la escasa ocupación superficial y a su corta duración 
temporal, la magnitud de los impactos es, en general, poco o nada significativa. Por todo ello, no se  
espera que el proyecto provoque efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. Además, del 
pronunciamiento de las Administraciones públicas, no se extraen objeciones al desarrollo del proyecto 
desde el punto de vista ambiental.

Los impactos asociados a la  fase operativa del  proyecto tendrán una frecuencia variable,  puesto que 
aunque la edificación estará presente de forma permanente, el uso de la misma será discontinuo pero 
diario, ya que se utilizará todos los días pero no a todas horas. En esta fase el impacto socioeconómico 
además de significativo será positivo.

La posibilidad de reducir eficazmente los impactos es elevada, y para ello, el DA define y describe una 
serie de medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias relacionadas con la organización de la obra, 
la  emisión de  polvo en suspensión y  ruido,  la  posibilidad de  vertidos  de  aceites  o  combustibles,  la  
afección paisajística y al tráfico, la generación de residuos peligrosos y el patrimonio, que permitirán que 
el proyecto, en todas sus fases, se desarrolle de una forma compatible con la conservación de los valores 
ambientales presentes en el ámbito de la actuación.

Conclusión.  Tras  la  revisión técnica del  expediente teniendo en cuenta el  resultado de las  consultas 
ambientales realizadas a las Administraciones Públicas afectadas y personas interesadas, una vez revisada 
las características técnicas del proyecto y la información ambiental contenida en el DA aportado, así  
como después  del  análisis  de  los  criterios  del  Anexo III  de  la  Ley 21/2013,  de  9  de  diciembre,  de 
evaluación ambiental, cabe concluir que el “Proyecto de conservación y rehabilitación de local en Caleta 
de Sebo”, promovido por D. Jesús María Pérez Hernández, en el término municipal de Teguise, isla de La 
Graciosa, en los términos presentados en el informe ambiental, no se considera que pueda tener efectos  
adversos significativos sobre el medio ambiente, teniéndose en cuenta el cumplimiento de las medidas 
ambientales que viene recogidas en el ANEXO.
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FUNDAMENTOS JURÍDICOS

I.  El artículo 9.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, establece que  “los 
planes  y  los  programas  incluidos  en  el  ámbito  de  aplicación  de  esta  ley  deberán  someterse  a  una 
evaluación ambiental antes de su adopción o aprobación. Asimismo, los proyectos incluidos en el ámbito 
de aplicación de esta ley que puedan tener efectos significativos en el medio ambiente, en virtud, entre 
otras cosas, de su naturaleza, dimensiones o localización, deberán someterse a una evaluación ambiental  
antes de su autorización, o bien, si procede, en el caso de proyectos, antes de la presentación de una 
declaración responsable o de una comunicación previa a las que se refiere artículo 69 de la Ley 39/2015, 
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas”.

En este sentido, señala el mismo precepto que “Carecerán de validez los actos de adopción, aprobación o 
autorización de los planes, programas y proyectos que, estando incluidos en el  ámbito de aplicación de 
esta ley no se hayan sometido a evaluación ambiental, sin perjuicio de las sanciones que, en su caso, 
puedan corresponder”.

El proyecto del asunto se encuentra incluido entre los supuestos contemplados en el artículo 7.2.b) de la 
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, donde se especifica que “Serán objeto de una 
evaluación de impacto ambiental simplificada:”, apartado b) “Los proyectos no incluidos ni en el anexo I 
ni el anexo II que puedan afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos 
Red  Natura  2000”, por  lo  que  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  la  citada  ley,  debe  someterse  al 
procedimiento de evaluación de impacto ambiental simplificada.

A estos efectos, el apartado 2 del articulo 47 establece lo siguiente:

“2. El órgano ambiental, teniendo en cuenta la información facilitada por el promotor, el resultado de las 
consultas realizadas y, en su caso, los resultados de verificaciones preliminares o evaluaciones de los  
efectos medioambientales realizadas de acuerdo con otra legislación, resolverá mediante la emisión del  
informe de impacto ambiental, que podrá determinar de forma motivada de acuerdo con los criterios del  
anexo III que:

a)  El  proyecto debe someterse a una evaluación de impacto ambiental  ordinaria porque podría tener  
efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso, el promotor elaborará el estudio de impacto 
ambiental conforme al artículo 35.

Para ello, el promotor podrá solicitar al órgano ambiental el documento de alcance del estudio de impacto 
ambiental en los términos del artículo 34.

b)  El  proyecto  no  tiene  efectos  adversos  significativos  sobre  el  medio  ambiente,  en  los  términos 
establecidos en el informe de impacto ambiental, que indicará al menos, las características del proyecto y  
las  medidas  previstas  para  prevenir  lo  que,  de  otro  modo,  podrían  haber  sido  efectos  adversos  
significativos para el medio ambiente”.

Por su parte, en el apartado 3 de este mismo precepto se recoge la obligación de publicación del Informe  
de Impacto Ambiental en el diario oficial que corresponda, “en el plazo de los diez días hábiles siguientes 
a partir de su formulación, sin perjuicio de su publicación en la sede electrónica del órgano ambiental” . 
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Por tanto, procederá la publicación del Informe de Impacto Ambiental que en su caso se formule en el  
Boletín Oficial de Canarias.

En cuanto a su vigencia, la norma estatal prevé en el apartado 4 del citado artículo 47 que “En el supuesto 
previsto  en  el  apartado  2.b)  el  informe  de  impacto  ambiental  perderá  su  vigencia  y  cesará  en  la 
producción de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el “Boletín Oficial del Estado” o  
diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la autorización del proyecto en el plazo máximo 
de cuatro años desde su publicación, salvo que se acuerde la prórroga de la vigencia del informe de 
impacto ambiental en los términos previstos en los siguientes apartados”. Por ello, al encontrarnos en  
dicho supuesto del apartado 2.b), procede establecer un plazo de vigencia de cuatro años para el presente 
Informe de  Impacto  Ambiental,  a  contar  desde  la  fecha  de  su  publicación  en  el  Boletín  Oficial  de 
Canarias.

Sobre su naturaleza jurídica, según el articulo 3.2.e), el Informe de Impacto Ambiental es un
“informe preceptivo y determinante del órgano ambiental con el que finaliza la evaluación de
impacto ambiental simplificada”.

II.  En cuanto a la competencia, la disposición adicional primera de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del  
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece en el primer párrafo de su apartado 4  
que  “A los  efectos  de  la  presente  ley,  el  órgano  ambiental  será  el  que  designe  la  administración 
competente para autorizar o aprobar el proyecto, debiendo garantizarse la debida separación funcional y  
orgánica respecto del órgano sustantivo en los términos previstos en la legislación estatal básica”.

No obstante esta previsión, el mismo apartado de esta disposición adicional prevé en su segundo párrafo  
que  “Sin perjuicio de la previsión del párrafo anterior, los entes locales podrán delegar la competencia  
para la evaluación ambiental de proyectos en el órgano ambiental autonómico o en el órgano ambiental  
insular,  o  bien  encomendarles  mediante  convenio  el  ejercicio  de  los  aspectos  materiales  de  dicha 
competencia. El acuerdo de delegación deberá adoptarse por el Pleno de la entidad local, y el acuerdo de  
aceptación de la delegación o de aprobación del convenio de encomienda, por el Pleno del respectivo  
cabildo insular o por el Gobierno de Canarias, según proceda”.

En el presente supuesto, siendo un proyecto de competencia local, procede invocar el acuerdo del Pleno 
del Ayuntamiento de Teguise, de 29 de diciembre de 2022, por el que se acuerda “Delegar en el órgano 
ambiental de la Comunidad Autónoma la evaluación ambiental estratégica, ordinaria o simplificada, de 
los instrumentos de ordenación urbanística cuya competencia corresponde al Ayuntamiento en virtud de 
lo dispuesto en el artículo 86.6.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales  
Protegidos  de  Canarias”,  así  como “Delegar  en  el  órgano ambiental  de  la  Comunidad Autónoma la 
evaluación ambiental y declaración de impacto ambiental de proyectos que deba tramitar y autorizar este 
Ayuntamiento”.

Posteriormente, mediante el Decreto 17/2023, de 9 de febrero, viene a aceptarse por parte del Consejo de 
Gobierno autonómico la delegación de la citada entidad local en la Comisión Autonómica de Evaluación 
Ambiental de la competencia para la evaluación de impacto ambiental de proyectos que deba tramitar y  
autorizar el Ayuntamiento de Teguise (BOC núm.35, de 20 de febrero de 2023). Entre otros aspectos a 
considerar, el apartado segundo, punto 6, del referido Decreto 17/2023, de 9 de febrero, establece como 
condición de la aceptación de la referida delegación, que “Todas las resoluciones y acuerdos adoptados 
por la  Comisión  Autonómica  de  Evaluación  Ambiental  indicarán  expresamente  que  se  dictan  por  
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delegación  del  Ayuntamiento  de  Teguise  (debiendo  citarse  tanto  el  acuerdo  de  delegación  del 
Ayuntamiento  como  el  presente  Decreto,  así  como  los  boletines  oficiales  de  su  publicación),  y  se  
considerarán dictados por la Administración delegante”.

Por su parte, procede aplicar el artículo 11 del Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el  
Órgano Colegiado de Evaluación Ambiental e Informe Único de Canarias, y se aprueba su Reglamento de 
Organización  y  Funcionamiento.  Según  dicha  regulación,  “la  Comisión  Autonómica  de  Evaluación 
Ambiental  actuará  como  órgano  ambiental  en  relación  con  los  planes,  programas  y  proyectos  de 
competencia de la Administración Autonómica, así como los casos en que, previo convenio, desempeñe 
esa función respecto de planes, programas o proyectos de competencia insular o municipal”.

Asimismo, corresponde a la Viceconsejería de Lucha contra el Cambio Climático y Transición Ecológica, 
por delegación de la referida Comisión Autonómica de Evaluación Ambiental mediante Acuerdo de 21 de 
julio de 2021 (BOC núm. 158, de 02/08/2021), realizar los trámites de inicio, ordenación e instrucción de 
los procedimientos de evaluación de impacto ambiental de proyectos, en sus modalidades ordinaria y 
simplificada,  según  dispone  el  apartado  segundo,  número  2,  del  citado  acuerdo.  No  obstante,  esta 
referencia debe entenderse hecha a la actual Viceconsejería de Transición Ecológica, Lucha contra el  
Cambio Climático y Energía, conforme a lo previsto en el artículo 9 del Decreto 123/2023, de 17 de julio, 
por el que se determina la estructura orgánica y las sedes de las Consejerías del Gobierno de Canarias, en  
relación con el artículo 11 del Decreto 41/2023, de 14 de julio, del Presidente, por el que se determinan  
las competencias de la Presidencia y Vicepresidencia, así como el número, denominación, competencias y 
orden de precedencias de las Consejerías.

En cuanto  a  la  propuesta,  de  acuerdo con lo  previsto  en el  apartado b)  del  artículo  12 del  referido 
reglamento interno, para los asuntos que deba tratar la citada Comisión, será formulada propuesta “Por la 
Viceconsejería a la que esté adscrito el Servicio competente en materia de declaraciones e informes de  
impacto ambiental de proyectos”. De esta manera, al estar el Servicio de Impacto Ambiental adscrito a la  
Dirección General de Transición Ecológica y Lucha contra el Cambio Climático, y al depender a su vez 
dicho Centro Directivo de la Viceconsejería de Transición Ecológica, Lucha contra el Cambio Climático y 
Energía, según el artículo 9 del citado Decreto 123/2023, de 17 de julio, procede formular la presente  
propuesta por parte de dicha Viceconsejería.

En este sentido, el artículo 17 del Reglamento Orgánico de la Consejería de Transición Ecológica, Lucha 
contra el Cambio Climático y Planificación Territorial, aprobado por Decreto 54/2021, de 27 de mayo, y  
que se mantiene vigente conforme a la disposición transitoria única del reiterado Decreto 123/2023, de 17 
de julio, se refiere precisamente a la función de  “Proponer a la Comisión Autonómica de Evaluación 
Ambiental la emisión de las declaraciones e informes de impacto ambiental de proyectos en los términos 
previstos en la legislación aplicable”.
       
Finalmente, la referida Dirección General de Transición Ecológica y Lucha contra el Cambio Climático, 
en el ejercicio de las atribuciones genéricas conferidas por el artículo 19.1 del Decreto 212/1991, de 11 de 
septiembre, de organización de los departamentos de la Administración Autonómica de Canarias, resulta 
competente  para  proponer  la  formulación  de  la  propuesta  técnica  a  la  Viceconsejería  de  Transición 
Ecológica, Lucha contra el Cambio Climático y Energía.

En el mismo sentido, el artículo 35.1 del Reglamento Orgánico de la Consejería de Transición Ecológica, 
Lucha contra el Cambio Climático y Planificación Territorial, aprobado por Decreto 54/2021, de 27 de 
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mayo, se refiere a la función de “Realizar el análisis técnico y jurídico de los expedientes de evaluación 
de impacto ambiental de proyectos”.

En su virtud, la Comisión Autonómica de Evaluación Ambiental acordó:

PRIMERO.- Formular, por delegación del Ayuntamiento de Teguise, el Informe de Impacto Ambiental 
del proyecto denominado “Proyecto de conservación y rehabilitación de un local en Caleta de Sebo (La 
Graciosa)”, promovido por D. Jesús María Pérez Hernández, en el término municipal de Teguise, isla de 
Lanzarote, determinando que el mismo no tiene efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, 
por lo que no debe someterse al procedimiento de evaluación de impacto ambiental ordinario, siempre 
que se dé cumplimiento a las medidas ambientales previstas en el documento ambiental y en el anexo.

SEGUNDO.- A través de la evaluación de impacto ambiental simplificada se han analizado los efectos 
del proyecto sobre el medio ambiente y, en particular, sobre los siguientes factores: la población, la salud  
humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el  
agua, el clima, el cambio climático, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la 
interacción entre todos los factores mencionados.  Por tanto,  se considera que el  Informe de Impacto 
Ambiental por el que se finalice, en su caso, dicho procedimiento, no debe incorporar pronunciamiento 
alguno sobre cuestiones de índole urbanística y/o territorial, procedimientos judiciales en curso, ni sobre 
la titularidad de los terrenos afectados por el proyecto.

TERCERO.- El plazo de vigencia del Informe de Impacto Ambiental es de cuatro (4) años a contar desde 
la fecha de su publicación en el Boletín Oficial de Canarias. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera 
procedido a la autorización del proyecto, el Informe de Impacto Ambiental perderá su vigencia y cesará 
en la producción de sus efectos, salvo que se acuerde su prórroga conforme a la normativa vigente.

CUARTO.- Corresponde al órgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento de lo determinado por el 
presente informe de impacto ambiental, tal y como establece el artículo 52 de la Ley 21/2013, de 9 de  
diciembre, de evaluación ambiental.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a la Dirección General de Transición Ecológica y Lucha contra 
el Cambio Climático, al Cabildo de Lanzarote y al Ayuntamiento de Teguise.

SEXTO.- Publicar el Informe de Impacto Ambiental que en su caso se adopte mediante anuncio en el  
Boletín Oficial de Canarias y en la sede electrónica de la Consejería de Transición Ecológica y Energía.

EL SECRETARIO DE LA COMISIÓN AUTONÓMICA
DE EVALUACIÓN AMBIENTAL

Ariel Martín Martín
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ANEXO

MEDIDAS AMBIENTALES

1ª) La rehabilitación prevista no debe alterar el curso de las aguas de escorrentía que se generen durante 
episodios de lluvia, debiéndose garantizarse un sistema de evacuación de las mismas que no cause daños  
a las propiedades colindantes. 

2ª) Dado que no existe saneamiento para la evacuación de las aguas residuales, se debe instalar un sistema 
de depuración para el tratamiento de las aguas negras, como paso previo a su vertido en pozo filtrante, y  
se debe dejar prevista una acometida para la conexión a las conducciones de la futura red de saneamiento  
que se ejecute. En caso de que el volumen de aguas residuales generado anualmente supere los 250 m³, se  
ha de solicitar autorización de depuración y vertido al Consejo Insular de Aguas de Lanzarote. También se 
debe dejar preparada la acometida de toma a la Red de Agua Potable.

3ª)  La zona de acopio prevista para el depósito de los residuos de obra de hormigón, metales, papel y 
cartón y resto de materiales cuya separación “in situ” no es obligatoria, deberá quedar perfectamente 
delimitada, no debiendo afectar al tránsito de ninguna vía ni a las actividades que de forma habitual se 
desarrollen en el entorno, como el varamiento de pequeñas embarcaciones. 

4ª) Los  trabajos  deberán  realizarse  en  horario  diurno,  debiendo  estar  siempre  presente  el  técnico 
ambiental que se contrate. Durante el proceso de adecuación de la parcela, previamente al comienzo de la  
obra, se deberán cumplir las mismas medidas relativas a las emisiones de polvo y ruido establecidas en el  
Documento Ambiental para la fase de construcción del proyecto. 

5ª) Se deberán gestionar de manera correcta los residuos que se prevé generar durante el proceso de  
limpieza de la parcela. En el proceso de acondicionamiento de la parcela queda prohibido el trasiego de 
tierras y otros materiales, los cuales deben acopiarse dentro del ámbito de actuación del proyecto hasta ser  
trasladados por gestor autorizado, debiendo especificar su destino final. 

6ª) Serán de aplicación todas y cada una de las consideraciones recogidas en el Informe del Servicio de 
Patrimonio Histórico del Cabildo de Lanzarote:  

• El conjunto de carpinterías de la edificación deberán ser realizadas en madera, debiendo responder  
a modelos tradicionales. En este sentido, se prestará especial atención a reproducir los cuarterones 
y los cantos de los mismos de acuerdo con la tradición arquitectónica de la isla. Para ello, y antes  
de la ejecución, se podrá pedir asesoramiento técnico al Servicio de Patrimonio del Cabildo. 

• En  las  fachadas  principales  no  podrá  instalarse  ningún  tipo  de  contador,  caja  de  registro  o  
instalación aparente.

• Las cubiertas respetarán la inclinación y morfología de las originales, y la estructura exterior del  
conjunto arquitectónico tendrá que conservar el aspecto de piedra seca, dando la posibilidad a que 
en el interior del inmueble se pueda aplicar alguna argamasa para enfoscar las paredes internas. 

• Los morteros originales que se encuentren en buen estado deberán respetarse, pudiendo retirar los 
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morteros  de  cementos  así  como las  partes  que  hayan  perdido  adhesión  y  consistencia.  No  se 
permitirá el picado extensivo de los morteros.

• El sistema fotovoltaico deberá colocarse de tal manera que incida lo mínimo posible en la visión de 
conjunto del inmueble.

En caso de aparición de algún resto arqueológico, se deberá paralizar de inmediato la obra y ponerlo acto  
seguido en conocimiento del Servicio de Patrimonio Histórico del Cabildo de Lanzarote. 
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